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ЗВІТ 

про роботу житлово-комунального підприємства №3

за 2019 - 2020 роки
Загальна характеристика підприємства 
(техніко-економічні показники)  
Житлово-комунальне підприємство № 3 діє на підставі Статуту, затвердженого рішенням Луцької міської ради від 30.01.2019 № 52/90.

ЖКП № 3 є юридичною особою, має самостійний баланс, поточний та інші рахунки в банківських установах, печатку, штампи та інші реквізити. Засновником (власником) підприємства є Луцька міська рада.
Основною функцією підприємства є управління об’єктами нерухомого майна та їх утримання, також ремонт, експлуатація та технічне обслуговування житлових будівель та споруд, в тому числі їх інженерного та ліфтового обладнання. впорядкування, санітарна очистка дворових територій, санітарне прибирання міста, ремонт та очищення димових та вентиляційних каналів, перевірка протипожежного стану будинків.
ЖКП № 3 станом на 01.01.2019 обслуговувало 583 будинки загальною площею житла 492,6 тис.кв.м, з них 16 будинків 9-поверхових, 74 будинки   5-поверхових, 493 – 1-4-поверхових, з них 102 ветхі. Станом на 31.12.2020 підприємство обслуговує 404 житлових будинки загальною площею житла 391,8тис.кв.м, з них 10 будинків з ліфтами площею 43,9тис.кв.м; 55 будинків – 5-поверхові; 339 будинків 1-4-поверхові. На момент проведення конкурсу були зняті з обслуговування ветхі будинки та будинки, які не вважалися багатоквартирними, а також будинки, в яких раніше було створено ОСББ, але вони залишались на обслуговуванні ЖКП – 3. Площа нежитлових викуплених вбудовано-прибудованих приміщень – 33,0 тис.кв.м, в 2019 році була 37,7 тис.кв.м. Кількість особових рахунків квартиронаймачів 8641 (було 10 295), у тому числі що мають пільги – 1270.
В 2019 році Луцька міська рада оголосила і в 2020 році провела конкурс на управління багатоквартирними будинками, в якому житлово-комунальне підприємство взяло участь і стало переможцем на право управляти 421 будинком. Після чого ЛМР з однієї сторони і ЖКП № 3 з другої сторони заключили договори на управління даними будинками, в яких обумовлено перелік та вартість послуг для житлових та нежитлових приміщень для кожного будинку окремо. До 31.12.2020 розірвали договір на управління та створили ОСББ 19 будинків, але 4 будинки підписали договір з ЖКП № 3 на надання послуг з управління, протягом 2019 року теж 19 будинків знялося з обслуговування. 
Загальна площа прибудинкової території, що прибирається, складає 317,8тис.кв.м, тоді як в 2019 році була 383,2 тис.кв.м.
З метою контролю за доходами та витратами коштів ведеться побудинковий облік, який включає нараховані та сплачені кошти мешканцями та підприємцями в цілому по будинку та суми витрачених коштів на його обслуговування та поточні ремонти згідно кошторисів, виконаних програмою АВК. Залишки невикористаних кошів накопичуються та можуть бути використані в наступному році.
Тариф на утримання будинку у 2019 році становив для 9-поверхових будинків з ліфтом – від 2,5262 до 4,8496 грн/кв.м. загальної площі, для          5-поверхових – від 2,2441 до 4,2775 грн/кв.м, для 1-4-поверхових – від 0,1815 до 1,9958 грн/кв.м. загальної площі. У 2020 році: для 9-поверхових будинків з ліфтом – від 6,4780 до 7,3919 грн/кв.м. загальної площі, для           5-поверхових – від 3,7335 до 6,2580 грн/кв.м, для 1-4-поверхових – від 2,0466 до 6,5783 грн/кв.м. загальної площі. Загалом середньозважений тариф по підприємству зріс на 56%.
Для підтримання належного санітарного стану прибудинкових та міських територій, утримання зелених зон, підприємство має в наявності:
· автовишку АП-22;

· подрібнювач гілля;

· вантажні автомобілі – 4шт;

· грейферний навантажувач – 1шт;

· трактори Т-25, Т-30, Т-40 – 5шт;
· мотоножиці бензинові – 1шт;

· бензотримери – 5шт;
· бензопили – 2шт.

Крім того в 2019 році з метою оптимізації процесу організації бухгалтерського та побудинкового обліку було впроваджено 8.3 версію програми 1С-бухгалтерія, що дало змогу підвищити ефективність автоматизації облікового процесу. 
Перехід на автономне опалення адмінприміщення за рахунок встановлення твердопаливного котла дало змогу значно скоротити витрати на сплату комунальних послуг. Придбавши подрібнювач гілок, ми використовуємо обрізані гілки дерев для опалення адмінприміщення, так як на даний час гілля не приймають на сміттєзвалищі і воно лише накопичувалося б.
Фінансова діяльність підприємства.
Доходи житлово-комунального підприємства № 3 склали (тис. грн):
	
	2019 рік
	2020 рік

	утримання будинків
	17210,4
	25024,0

	платні послуги юридичним особам
	580,9
	714,3

	фінансування з місцевого бюджету (санітарне прибирання)
	1554,0
	902,5

	фінансування з державного бюджету (субсидії, пільги)
	1881,3
	579,3

	електроенергія для населення
	2601,4
	0

	електроенергія субабонентів
	241,0
	21,8

	відшкодування орендної плати
	347,4
	298,6

	надані послуги на замовлення
	868,9
	402,2

	розміщення кабельних мереж
	271,1
	234,0

	перевірка димовентиляційних каналів
	110,8
	146,0

	фінансова підтримка на боротьбу з коронавірусом
	0
	125,0

	доходи від послуг автовишки
	64,7
	45,0

	інші доходи
	62,5
	58,3

	Податок на додану вартість
	4299,1
	4533,0

	ВСЬОГО без ПДВ
	21495,3
	22667,0


У порівнянні з відповідним періодом минулого року, доходи зросли на 2 734,8 тис. грн (або 1171,7 тис. грн без врахування ПДВ) (на 10,6%). Доходи по управлінню будинків збільшились на 7 814,0 тис. грн (26%) в зв’язку із підвищенням плати за управління будинку з 01.02.2020 підприємству, як управителю будинками. Квартирна плата є основним джерелом доходів підприємства і становить 87% в загальній структурі доходів. Відшкодування субсидій і пільг зменшилось на 1302,0 тис. грн в зв’язку з проведенням їх монетизації. Доходи по санітарному прибиранню міста зменшились на 651,5 тис. грн в зв’язку зі зміною тендерних умов (зменшення періодичності прибирання, відсутність косіння міських газонів). Зменшились доходи від виконання платних послуг на замовлення департаменту та ін. на 446,7 тис. грн. Не стало відшкодування електроенергії, де ЖКП брало плату в населення та підприємств-субабонентів та сплачувало ТОВ «Волиньелектрозбут» незалежно від заборгованості населення. На даний час борг мешканців лишився 47,2 тис. грн, тоді як на 01.01.2020 становив 905,8 тис. грн.
Загалом підприємство отримало з бюджету в 2019 році 2862,7 тис. грн (13,3% із загального доходу): відшкодування субсидій та пільг – 1 567,7 тис. грн, санітарне прибирання міста та косіння газонів – 1 295,0 тис. грн, поточні ремонти мостів, пляжу, майданчика, фарбування турнікетів – 527,6 тис. грн; а у 2020 році – 1485,0 тис. грн (7,7% із загального доходу): відшкодування субсидій та пільг – 479,3 тис. грн, санітарне прибирання міста – 902,5 тис. грн, поточний ремонт шляхопроводу – 249,9 тис. грн, фінансова підтримка на боротьбу з коронавірусом – 125,0 тис. грн.
Відхилення у роботі підприємства спричинив карантин в зв’язку з поширенням СOVID-19, під час якого проводилася лише дезінфекція під’їздів та працювала аварійна бригада.
       Витрати ЖКП № 3 склали (без податків):
	
	2019 рік
	2020 рік

	заробітна плата  
	11103,0
	13766,0

	відрахування на соціальні заходи
	2340,0
	2963,0

	матеріальні витрати
	7748,9
	3888,8

	амортизаційні відрахування
	105,0
	90,8

	інші
	68,5
	283,3

	ВСЬОГО без ПДВ
	21365,4
	20991,9


Інші витрати – це юридичні послуги, відшкодування пільгової пенсії, матеріальна допомога (не виплачувалась у 2019 році), металобрухт, передплата газети.
У порівнянні з 2019 роком витрати зменшились на 373,5 тис. грн (2%). Найбільше відхилення спричинили матеріальні витрати в частині розрахунків за електроенергію. Будинки із загальним приладом обліку були передані на прямі розрахунки з ТОВ «Волиньелектрозбут» та проведені перерахунки зі споживачами, тоді як в 2019 році ЖКП № 3 сплатило за електроенергію мешканців 2 184,5 тис. грн. 
Заробітна плата зросла на 2 663,0 тис. грн (24%), в зв’язку із новими розрахунками окладів при переході на управління будинками та на 8% в зв’язку з підняттям прожиткового мінімуму.

Адміністративні та загальновиробничі витрати становлять 70% до зарплати робітників.
В 2019 році були придбані основні засоби на суму 70,5 тис. грн – придбаний вантажний автомобіль ЗІЛ-ММЗ, на 33,0 тис. грн придбаний комп’ютер, 7 бензотримерів, на 40,7 тис. грн проведений капітальний ремонт двигуна автомобіля ГАЗ. В 2020 році були придбані основні засоби на суму 88,8 тис. грн: подрібнювач гілок, вал карданний, ноутбук, принтер та необоротні активи на суму 30,6 тис. грн: монітор, детектор проводки, меблі, жалюзі. Також проведений капітальний ремонт вантажного автомобіля на суму 19,9 тис. грн.
За 2019 рік підприємством сплачено податку на прибуток в сумі 500,5 тис. грн та частини чистого прибутку в місцевий бюджет – 570,1 тис. грн.

За 2020 рік підприємством сплачено податку на прибуток в сумі 500,5 тис. грн та частини чистого прибутку в місцевий бюджет – 570,1 тис.грн.
Статутний капітал станом на 01.01.2021 становить 1 331,1 тис. грн. 
Дебіторська заборгованість станом на 01.01.2021 становить 6551,1 тис. грн – збільшилась на 1 377,4 тис. грн за період з початку року, протягом 2019 року вона збільшилась на 155,2 тис. грн. 88% від усієї заборгованості становить борг населення за послуги з утримання та управління будинками: 3 604,1 та 2 161,1 тис. грн відповідно.
Кредиторська заборгованість станом на 01.01.2021 становить 1 519,1 тис. грн – зменшилась на 8,1 тис. грн за період з початку року (поточна заборгованість), за 2019 рік вона зменшилась на 257,7 тис. грн.
Претензійно-позовна робота.
У 2020 році житлово-комунальним підприємством № 3 проводилася посилена робота, спрямована на зменшення дебіторської заборгованості мешканців, підприємств, установ, організацій за надані послуги з утримання та управління багатоквартирними будинками. 
	
	2019 рік
	2020 рік

	Подано претензій на суму
	4126,2
	3949,9

	Стягнено коштів за претензіями
	318,4
	642,1

	Подано позовів до суду на суму
	18,2
	610,4

	- з них задоволено на суму
	12,0
	594,3

	Укладено договорів реструктуризації боргу, одиниць
	12
	13

	Стягнуто виконавчою службою
	0
	0


Чисельність працівників.
В штатному розписі підприємства нормативна чисельність працівників порахована, виходячи з норм часу та норм обслуговування, затверджених наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 25.12.2013 № 603. 
Облікова чисельність працівників станом на 01.01.2021 становить 138 чол., на 01.01.2020 була 141 чол. Кількість адміністративного та адміністративно-виробничого персоналу становить 32 чол, що становить 23% до загальної кількості працівників. 

Виконання ремонтних робіт
Для попередження передчасного зносу, відвернення аварій і підтримання будинків в технічно справному стані, інженерно-технічними працівниками ЖКП №3 щороку проводяться весняно-літні та осінньо-зимові обходи. За результатами даних обходів на підприємстві розробляються заходи по підготовці житлового фонду до роботи в осінньо-зимовий період, складаються плани, графіки робіт на рік. 

Проводяться роботи з поточного ремонту шатрових та рубероїдних покрівель із ремонтом або заміною водовідвідних пристроїв, ремонтом димовентиляційних каналів та оголовків димарів, скління вікон, ремонту вхідних дверей.
Проведені роботи по підготовці будинків в комплексі. 
	Виконані роботи
	2019 рік
	2020 рік

	ремонт покрівель, кв.м.
	1589
	2337

	ремонт систем водовідведення покрівлі, м/п
	558
	840

	ремонт під’їздів, од.
	17
	37

	відремонтовано оголовки димовентиляційних каналів, од.
	31
	19

	проведено поточний ремонт щитових, од.
	26
	37

	замінено ввідних засувок, од.
	9
	12

	замінено вентилів, од.
	110
	163


Директор ЖКП № 3
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